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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplita bostadsligenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, As-Hov 1:175 i
Krokoms kommun, forvarvades 1990-02-01 da
ocksa foreningens stadgar fastslogs.

Féreningens fastighet bestar av 20 ligenheter

pd adress Asvigen 2 - 12, Byggnaden
uppfirdes ar 1990,

Ligenheternas totala yta uppgar till 1612 kvm.
| féreningen finns 20 carportplatser samt 8
parkeringsplatser med motorvirmare och ett
antal gastparkeringar. Det finns en tvittstuga
som innehaller tva storre tviittmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap. Ett cykelforrad
/sparkforrad finns ocksa pa fastigheten,

Lagenhetsférdelning

B8 st 3 1/2 rum och kék, 97,4 kvm
B st 2 1/2 rum och kdk, 72,5 kvm
4 st 2 rum och kbk, 65,1 kvm

Kostnader fér uppvirmning, varmvatten och
hushalisel ingar ¢] i avgiften,

Fastighetsforsikring till fullvirde finns tecknat
hos Lansforsakringar. | avtalet ingdr styrelse-
forsdkring samt bostadsrittstilligg fér samtliga
Iagenheter, Utver fastighetsforsikringen har
féreningen ocksa tecknat en separat
foretagsforsdkring hos Lansforsikringar.

3an4

Tidigare drs genomfirda dtgdrder

Nordins el byter ut utebelysning 2019
Z-ME Bygg reparationer lekplats och 2019
grill, ny grind mellan carportar

SebSalo Energi byter ut samtliga 2019
vattenberedare

Tratrall grill 2018
Forradsdder 2018
Utbyte motorvarmare 2018
Utebord 2018
Skyltar 2018
Grind in till hus 12 samt ett staket mot 2017
villaomrade

Kippning och trimning av hiick mot 2017
Asvigen

Byte av ventilationshuvar pd taket till 2017
samtliga lgenheter

Nytt torkskdp | tvittstugan 2017
Justering av virme i tvittstuga och 2017
reparation tvittstugans golvvarme

Byte av ytterdder till en lgenhet 2017
Byte av diverse delar till golvviirme i ett 2017
antal fastigheter,

Malning och reparation av staket och 2017
grindar.

Miining av fonster utvindigt 2016
Tvittning och mossbekampning av tak 2016
Reparation av dagvattenbrunnar 2016
Justering av ytterddrrar 2016
Vattenlarm i varje lagenhets kdk 2015
Fasadmaining 2015
Genomgang av ventilation 2015
Renoverade varmesystem 2015
Vérme och ventilation 2014
Byte av Spiskapor 2014
Tvittstuga 2013
Energideklaration 2009
Byte av ytterdéerar 2006

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.
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Bostadsrdttsforeningen registrerades 1990-02-
28. Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-11. Fareningen har sitt
sidte i Jimtlands 1dn och Krokoms kommun.

Féreningens skattemdssiga status dr att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar | féreningen uppgick vid
drets bérjan till 22. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 3. Antalet medlemmar som avgatt
under aret 3r 2. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut 3r 23. Under aret har 2
overlatelse skett.

Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,

2020-06-15 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Erik Jonsson ledamot/ordf.
Ingrid Torstensson ledamot/kassor
Ingeborg Sivertsson ledamot/sekr.
Anders Wallin ledamot
Lennart Kdpsén ledamot

Margit Andersson suppleant
Carolina Geijer suppleant

Till revisor har Hedvig Jonsson vaits samt Eivor
Mettivainio till suppleant.

Valberedningen bestir av Agneta Ledin-
Naslund och Karin Kvam.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoil-
forts under aret har uppgatt till 4 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Foreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under ridkenskapsaret

Cktopal AB har utfért energideklarationer pd
7 st huskroppar.
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Ny radonmiétning dr utford pa 12D med
godkiint resultat.

Ny torktumlare inkdpt och installerad.

Agare av fastighet 6A har utfort en verlatelse
av sin Egenhet till sina 2 dottrar.,

| sophanteringsprocessen sa har BRF gatt ner
fran 6 kar till 4. Komposthamtning ska borja
under 2021.

Beslut om arvode till styrelsen; ordfrande,
kassor, sekreterare, ledam&ter samt revisor.

IP Only har nu firdigstilit och installerat fiber |
samtliga Iagenheter.

Nordins El har sdkrat ner fran 65 A till 35 A
allmanna utrymmen.

Ink&p av utomhusredskap; trappstege,
plattrensare, kantskirare,

Féreningens resultat f6r ar 2020 &r en vinst.
Anledningen till dverskottet beror pa minskade
reparations- och underhiliskostnader for aret.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den har under ar 2020
minskat, vilket beror pa den ligre rinteniva
som belastat féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet,

Tittar man pa foreningens likviditetsfidde som
didremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen | form av l&n har foreningen
ett positivt kassaflode. | kassaflddesanalysen
Aterfinns mer information om arets
likviditetsfisde. Det dverskottskapital som
foreningen har fatt in under dret kommer att
anvindas till framtida investeringar och
underhallsitgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under dret varit oférandrade.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsdret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsiret:

Genomford dtgdrd

Installera fiber | samtliga Ligenheter 147

Energidekiaration 35

Nordins El sakra ner alim. utrymmen fran 9
(65 ALtIIN35A

Batkongfond

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdilsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 306 Kkr, Till det
planerade underhallet samias medel via arfig
avsdttning till féreningens yttre underhalisfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Planerad dtgard Ar  Kostnad/Kkr.
Byta ut golvviirmeaggregat i alla
igenheterna,

Tvattning och mossbekdmpning av 2021
tak (hus 2 och 4) samt fGrrad

Reparera trakonstruktionen fér 2021 1
kompostférvaring

Byta ut golvwarmeaggregat | alta

Balanserat Arets

Yttre fond
resultat resultat

Reservfond

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid drets inging 1804000 0
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1804 000 0
Flerarsoversikt

Nettoomsdttning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kv bostadsrittsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

332000 1014132 -1386224 -19584

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd kostnad for lAnersntor | fom till genomsnittiiga fastighetslan,

1744 324
85 356 -85 356

-19 584 19 584
108 739 108 739
332000 1099488 -1491164 108739

1853063

2020

1117 1118 1116 1116 1112
109 20 177 116 110
688 688 688 688 685

5450 5 561 5673 5769 5 864
1,94 2,10 2,00 1,87 1,85

87,8 88,2 88,6 88,7 88,8

** Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslin i forhdllande till fastighetens bokfarda virde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1491164

Arets resultat 108 739
-1 382425

Styrelsen férestar att:

Till yttre fond avsatts 85356

| ny rakning dverfores 1467781
-1 382425 1

Betriffande foreningens resultat och stallning | Gvrigt hanvisas til efterfoljande resultat- och balans- :
MNn&bssﬂdomMumm.wmeIMMr&rejmm
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Mot 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intikter m.rm.
Arsavgifter och hyresintikter 2 11146 956 1117 660
Owriga rérelseintikter 3 585 0
Summa rérelsens intikter mom. 1120541 1117 &80
Rirelsens kostnader
Drifthostnader 3 -558 B&5 732127
Cwvriga externa kostnader 4 -89 504 -49 397
Personalkostnader 5 -21 557 a
Avskrivmingar av materiella anldggningstillgangar =149 558 -145 B&9
Summa rérelsens kostnader -B39 584 947 393
Rirelseresultat 280957 170 2&7
Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader -172 218 -189 B51
Summa finansiella poster -172 218 -18% 851
Resultat efter finansiella poster 108 739 -19 584
Arets resultat 108 739 -19 584
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Mot
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byegnader och mark ] 10007 036 101464 423
Maskiner och andra tekniska anliggningar 7 12 92 19 394
Inventarier, verktyg och installationer g 26 893 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 10046 821 10185819
Summa anliggningstillgingar 10 046 821 10 185 819
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 239 0
Owriga fordringar 23796 23 242
Forutbetalda kostnader ach upplupna intikter 9 B4 40 46 608
Summa kortfristiga fordringar 97 875 &9 850
Kasza och bank a32 640 584 778
Summa emeSttningstillzingar 730 515 654 428
SUMMA TILLGANGAR 10 777 336 10 840 447
./Z J_ / f”'r/ -
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital ekonomisk frening
Uppskrivningsfond

Resenvfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avslittningar
Awsittningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder

Alktuell skatteskuld

Crvriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intSkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4

2020-12-31

1 804 000
1099 488
332 000

3 235 488

-1 491 164
108 739

<1 382 425

1853 D63

7 000000
7 000 000

1785000
14 415

13 &26

& 007

103 225
1924273

10777 336

2019-12-31

1 804 000
1014 132

332 000
3150132

-1 384 224
-19 584

-1405 808

1744 324

10 000
10000

8785000
B 785 000

180 000
12 686
13 596

%4 B41
301 123

10 B40 447
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rirelseresultat 280957 170257
Justeringar fir poster som inte imgdr | kassafiddet 149 558 165 849
Erlagd ranta -172 218 -18% 851
Kassafidde frin den l8pande verksamheten
f&re forindringar av rérelsekapital 278 297 146 285
Kassaflbde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/&kning(-) av kundfordringar -19 239 5843
Minskning{+)/&kningl{-) av fordringar -8 786 4 895
Minskning(-}/&kning(+) av leverantérsskulder 1729 12 584
Minskning(-)/Skning(+) av kortfristiga skulder 6421 =12 398
Kassafldde frin den l8pande verksamheten 258 422 157111
Investeringsverksamheten
FGrvdry av inventarier, verktyg och installationer =30 540 o
Kassaflade frin investeringsverksamheten =30 580 0
Finansieringsverksamheten
Amortering Bngfristiga [3n =180 000 -180 000
Kassafldde frin finansieringsverksamheten =180 000 -180 000
Forindring av likvida medel 47 862 =22 889
Likvida medel vid irets bérjan 584 778 07 667
Likvida medel vid drets sjut £32 440 584 778

LI
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimiinna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning | mindre faretag. Principerna r ofrandrade jamfort med firegdende Ar.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade | imférelse med féregende & férutom den delen av fSreningens
langfristiga skulder som 4r foremdl for omfdrhandling inom 12 mdnader fran rikenskapsirets utging. Dessa
redovisas fr.o.m, 2020 som kortfristig skuld. JAmférelsedrets siffror har inte riknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella ankiggningstilighngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgingarnas nyttiandeperiod.

Féljande avskrivningar tillémpas:
Byggnader 1%
Fastighetsférbittring 5%
Maskiner och Inventarier 10%
Inventarier och verktyg 20%

Finansiefla Instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, Revl 18, som syftar till att £3 en
enhetlig praxis vad giller redovisning av in i bostadsrittsforeningar. Skulder som férfaller il betalning
alternativt villkorsdndras nliistkommande riikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet cavsett om
syftet 3r att linen ska foriangas under manga ar frambver eller ej.

Fastighetsavgift

En férening med smadhus beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fir vara
0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsiret 8 349 kr per
smadhus,

Fond f&r yttre underhdil

Reservering for framtida underhdll redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran
foreningens stadgar, genom en arkg omféring mellan fritt och bundet eget kapital, Lanspriktagande av fonden
for planerat underhill sker pl samena siiet.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Avgifter bostadsritter 1108 656 1108 656
Hyresintdkter garage och p-platser 8200 9 000
Ovriga intakter 100 4
Summa rsavgifter och hyresintikter 1116956 1117 680

/' ‘/l'_é \ 11114 Brf Hovet | As 716462-0382



NOTER

Hot3 Driftkostnader 2020 201%
Sndirjning & sandning 21 500 40 307
Yiire skitse| 11 843 40 599
Reparationer ach underh3dl 135 117 273 243
Fastighetsel 34 317 49 425
Watten 08 399 85484
Sophamining 20338 20 194
Forsakringspremier 40084 50 320
Fastighetsskatt/avgift 164 980 10 980D
Owriga driftkostnader 12 269 11 575
Summa driftkostnader 558 B&S 732127
Mot4  Ovriga externa kostnader 2020 2019
Farvaltningskostnad 42 220 41 192
Bankkosinader 3200 317
Styreleamibten kostnader 5955 3034
Owriga exterma kostnader 38 229 1980
Sumima dwriga externa kostnader B9 504 4% 397
Mot5 Personalkostnader 2020 a0ie
Styrelsearvoden 18 000 o
Revisor 250 Q
Saciala kostnader 2 407 4]
Summa personalkostnader 21 557 Q

Moter till balansrikningen

Moté Byggnader och mark 2020-12-31 2017-12-31
Ingiende anskatfningsvarde 20 249 451 20 247 451
Medskrivningar -1 739 382 -4 739 382
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 510 049 15 510 Q&9
Ingdends avskrivningar -5 343 655 -5 184 281
Arets avskrivningar 159 387 -15% 345
Utgdende ackumulerade avskrivningar =5 454 547 -5 343 455
Utgdends redovisat virde 10055 527 101656414
Redovisat viirde byggnader 44T 034 P E26 423
Redovisat virde mark 40 000 540 000
Surnma redovisat virde 10007 0346 10 164 423
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fidr fireningens fastigheter 28 452 0DO 28 452 000
varay byggnader; 17 792 000 17 792 000

A 57
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NOTER

Not7 Maskiner och inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Inglende anskaffningsviirde 83 750 64 750
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 83750 64750
Ingdende avskrivningar -64 354 -38 850
Arets avskrivningar -6 504 -6 504
Utgdende ackumulerade avskrivningar =70 858 -45 354
Utgdende redovisat virde 12892 19 396

Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 242 345 242 345
Inkép 30 560 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 272905 242 345
Arets avskrivningar -3 667 0
Utgldende redovisat virde 26893 0

Not9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsikring 43429 36053
Farutbetald ekonomisk férvaltning 10988 10 555
Ovriga forutbetalda kostnader 423 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 840 46 608

Not 10 Langfristiga skuider 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsindring inom 2 till 5 & 0 720 000
Amortering/villkorsindring efter 5 ir 7 000 000 8 065 000
Summa Bngfristiga skulder 7 000 000 8 785 000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuild per

2021 2020-12-31
Lansférsdkringar 2025-12-31 1,69 0 3 500 000
Lansfdrsikringar 2021-03-31 1,76 30000 1785 000
Lansforsikringar 2024-12-31 193 3 500 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -30 000
Lan for villkorsandring under 2021 -1 755 000
Summa ngfristiga skulder 7 000 000

S
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda arsavgifter 92988 83287
Uppl kost o firutbet int 10237 11554
Summa upphipna kostnader och fSrutbetalda Intikter 103225 94841

Ovriga noter

Not 12 Stillda s3kerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13115000 13 115 000
Summa stillda sikerheter 13115000 13 115000

Not13 Hindelser efter rikenskapsarets utging

Motbalurundavutbmtﬁequovid-l?M«f&«ﬂmnﬂnddmﬂwdzﬁgennopochm&werf&
attMmeraellefehimram&m:mwmhwhtﬁldmmwmmﬁrhw
nagon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.
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Min revisionsberattelse har limnats den / 3 2001,
Hedvig Jonsson

Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman | BRF Hovet | As
Organisationsnummer 716462-0382

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringan samt styrelsens forvaltning | BRF Hovet |
As
For 2020-01-01-2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsrsdnulsningslagan tildmpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvalining pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfirt Revisionen for att med héig men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.
| en revision ingar ocksa att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underiag for mitt ultalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder ach
fdrhallanden i féreningen fir att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersatiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nédgon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen Arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stélining i enlighat med god redovisningssed Sverige.
Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att fireningsstamman faststaller resultatrikning och balansrékning, behandlar
vinsten enligt férslaget | forvalining beritielse samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

As den 15 maj 2021
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Hedvig Jonsson



