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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna ridkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen 4r dkta eller odkta eftersom det

senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bok{or hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ar det alltid rikenskapsirets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger siger
kassaflodesanalysen mer én resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel ta information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ér, vilken réinta

de har och ndr det dr dags att villkorséindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens f6rslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1990-02-26. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-11.

Séite
Féreningen har sitt site i Krokom.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen 4ger och forvaltar fastigheten As-Hov 1:175 i Krokoms kommun, forvirvades 1990-02-01.

Féreningens fastighet bestar av 20 ligenheter pa adress Asvigen 2 - 12. Byggnaden uppfordes ar 1990.

Ligenheternas totala yta uppgar till 1612 kvm. I féreningen finns 20 carportplatser samt 8 parkeringsplatser
med motorvirmare och ett antal gastparkeringar. Det finns en tvittstuga som innehéller tva storre
tvittmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap. Ett cykelfrrad /sparkférrad finns ocksa pé fastigheten.

Légenhetsfordelning

8 st 3 1/2 rum och kék, 97,4 kvm
8 st 2 1/2 rum och kok, 72,5 kvm
4 st 2 rum och kok, 65,1 kvin

Forsiakring

Fastigheten dr forsakrad hos Linsforsakringar Jimtland. I avtalet ingdr styrelse-férsikring samt
bostadsrittstillagg fér samtliga lagenheter. Utover fastighetsforsikringen har foreningen ocksé tecknat en
separat foretagsforsikring hos Lansférsikringar.
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Sammantriden och styrelsemiten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 st protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2021

2021

2021

2021

2021

2020

2020
2020
2020

2019

2018

2017

2015

Byte av golvvdrme aggregat i samtliga
ligenheter

Inkép av forrad att anvindas som
vallningsbod

Taktvitt och mossbekdampning av samtliga
tak

Sanering av lagenhet 2C pga dalig lukt
bakom vagg/golv

Byte av ett antal motorvirmaruttag

Sikra ner allménna utrymmen frin 65 A till
35A

Byte av torktumlare

Installera fiber i samtliga ligenheter
Energideklaration

SebSalo Energi byter ut samtliga
vattenberedare

Utbyte motorvirmare

Byte av ventilationshuvar pa taket till
samtliga lagenheter

Fasadmalning
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2014  Virme och ventilation

Planerade underhdll

2022 Reparation av trikonstruktion fér kompostforvaring

Avtal med leverantirer

Simpleko AB  Ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for 4r 2021 dr en forlust. Anledningen till underskottet beror péa 6kade reparations- och

underhdllskostnader fér aret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr forutom reparations- och underhallskostnaderna ar
rantekostnaden och den har under dr 2021 minskat, vilket beror pa den ldgre ranteniva som belastat

foreningen.

[ resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av ldn har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Ovriga uppgifter
Arsavgiftema har under aret varit oférindrade,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgidende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 overlatelser.

Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n 483 kr.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde

Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1115456
-147 712
16

1184 844
29 384 000
1612
688
5338
1,80
87,38

20290 2019 2018
1116956 1117660 1116156
108 739 -19 584 177 267
17 16 16
1099488 1014132 928776
28 452 000 28452000 28452000
1612 1612 1612
688 688 688
5450 5561 5673
1,94 2,10 2,00
87,79 88,20 88,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beliningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde tér byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 1804 000
Fond, yttre underhall 1099 488
Balkongfond 332 000
Balanserat resultat -1491 164
Avrets resultat 108 739
Eget kapital 1 853 063

Disp av foreg

ars resultat

108 739

-108 739

0

Disp av
Ovriga poster  2021-12-31
- - 1804000
85 356 1 184 844
- 332 000
-85 356 -1 467 781
-147 712 -147 712
-147 712 1705 351

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1135781
Arets resultat -147 712
Totalt -1 283 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
85 356
underhall
Att fran yttre fond i ansprik ta -292 244
Balanseras i ny rikning -1 076 605
-1283 493

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 -  2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1115456 1116856
Rorelseintikter 4 3685
Summa rorelseintikter 1115460 1120 541
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -828 667 -546 596
Ovriga externa kostnader 7 -85 106 -102 823
Personalkostnader 8 -20 605 -20 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -171 948 -169 558
Summa rirelsekostnader -1 106 326 -839 584
RORELSERESULTAT 9134 280 957
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -156 846 -172 218
Summa finansiella poster -156 846 -172 218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 712 108 739
ARETS RESULTAT -147 712 108 739
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Bygenad och mark 10 9 847 676 10 007 036
Maskiner och inventarier 11 27 197 39785
Summa materiella anliggningstillgangar 9874873 10 046 821
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9874873 10 046 821
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 19239
Ovriga fordringar 12 35481 23796
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 58 548 54 840
Summa kortfristiga fordringar 94 029 97 875
Kassa och bank
Kassa och bank 457 560 632 639
Summa kassa och bank 457 560 632 639
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 551 589 730 514
SUMMA TILLGANGAR 10426462 10777 335
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 804 000 1 804 000
Fond for yttre underhall 1184 844 1G99 488
Summa bundet eget kapital 2 988 844 2903 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1135781 -1 159 164
Arets resultat -147 712 108 739
Summa fritt eget kapital -1283 493 -1 050425
SUMMA EGET KAPITAL 17065 351 1853063
Ldangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8 545 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 8 545 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 000 1785000
Leverantérsskulder 2963 i4415
Skatteskulder 0 13 626
Ovriga kortfristiga skulder 8 005 8 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 105 143 103 225
Summa kortfristiga skulder 176 111 1924273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 426 462 10 777 335
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 632 639 584 778
Resultat efter finansiella poster -147 712 108 739

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 171948 169 558
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 24236 278 297

Kassafléde fran férindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3846 -28 025
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -23 162 8150
Kassaflode efter fordndringar i rérelsekapital 4921 258 422
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -30 560
Kassafldde fran investeringar 0 -30 560

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+}, av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-}, av lingfristiga skulder -180 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -180 000 -180 000
Arets kassaflode -175 079 47 862

Likvida medel vid arets slut 457 560 632 640
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hovet i AS har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Oként konto: 1210 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pé bostadsdelen bestéir av en avgift pa 8 524 SEK per sméihus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintéktef, p—platser - 6800 8200
Arsavgifter, bostider 1108 656 1 108 656
Ovriga intikter 4 3685
Summa 1115 460 1120541
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Snéskottning ) 31972 21 500
Triadgardsarbete 18 399 31863
Summa 50371 53 363
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Fi')rséik;irngsskador - | 30626 0
Reparationer 111572 33 261
Underhall 292244 101 856
S_unTlila - - 434774;172 135117
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel o - 31725 34317
Sophdmtning 20 208 20 336
Vatten 100 759 96 399
gunlma - 152_692 151 652
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 47 732 40 084
Fastighetsskatt 143 430 166 980
Sllmrrl;lriitm - - 7 191 162 - éO7 064
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk férvaltning . 43 955 42220
Forbrukningsmaterial 33098 12 269
Konsultkostnader 0 35000
Revisionsarveden 950 950
Ovriga forvaltningskostnader 7103 12 384
Summa S 85 106 102823
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
gg&ialézvgiﬁer 2 605 2 607
Styrelsearvoden 18 G600 18 000
Summa - 7”27(7)"605 20 607
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 156 630 171 989
Ovriga rintekostnader 216 229
Summa - 156846 172218
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde inkl nedskrivning 15 461 569 15 461 569
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 15 461 569 15 461 569
Ingiende ackumulerad avskrivning -5 454 542 -5 295155
Arets avskrivning -159 351 -159 387
Utgdende ackumulerad avskrivning 5613893 5454 542
Utgaende restvirde enligt plan 0847 676 10 007 027
1 utgdende restvirde ingar mark med 540 000 540 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 19 124 000 17 792 000
Taxeringsvirde mark 10 260 000 10 660 000
Sumina 29 384 000 28 452 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 114 310 83750
Inkop 0 30 560
Utgdende ackumulerat anskafiningsvirde 114 3]0 114310
Ingéende ackumulerad avskrivning -74 525 -64 354
Avskrivningar -12 588 -10171
Utgaende ackumulerad avskrivning 87113 -74 525
Utgdende restvirde enligt plan 27197 39 785
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Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar o o - _1_1 7505 o E)
Skattekonto 23796 23796
Ovriga fordringar 180 0
Summa 35481 23796
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsikringspremier - o 47330 43429
Forvaltning 11218 10 988
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 423
Summa - 58548 54840
Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Lansforsikringar 20251231 1,69% 3500000 3500000
Lansforsakringar 2024-12-31 1,93% 3500000 3500000
Léinsforsakringar 2027-09-30 1,76% 1605000 1785000
Summa 8605000 8785000
Varav kortfristig del 60000 1785000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsiitts vid forfall,

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
S N TS v
Forutbetalda avgifter/hyror 92 888 92 988
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 486 6 500
Summa - . 105143 103225
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 13 115000 13 115 000
Summa - - 13 115 000 13 115 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Hovet i As

Organisationsnummer 716462-0382
Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Hovet i As for
Ar2021-01-01—2021-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed Sverige. Det innebér att jag planerat och

Genomfort Revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakning och balansrikning behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

As den 5 april 2022

/C/u o’ 7 }tvm A

Hedvig Jonsson



